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Boligorganisation Afdeling Tilsynsfgrende
Kollegieboligselskabet 15 kommune
Odense
Landsbyggefonden Landsbyggefonden Kommunenr.
Boligorganisationsnr. Afdelingsnr.
972 901 461
Navn Navn Navn

Kollegieboligselskabet

Tornbjergkollegiet

Odense Kommune

Adresse Adresse Adresse
Cortex Park 18A Glanshatten 2A - 14 Ngrregade 36-38
5230 Odense M 5220 Odense S@ 5000 Odense C
Telefon Telefon
66 134008 66 131372
Cvr-nr.
21180076
Antal Bruttoetage- Antal a lejemals- Antal leje-
rum areal i alt (m?) lejemal enhed malsenheder

Lejligheder (incl.

1
lette kollektivboliger, ungdoms-

2
og eldreboliger) heraf

1
lette kollektivboliger: 3
®ldreboliger: 4
ungdomsboliger: 35
Enkeltveerelser 1.543 48 1 48
T pr. pabeg. 60
Erhvervslejemal m?
1 pr. pabeg. oU
Institutioner
Garager/carporte
Lejemalsenheder i alt 48
Matr.nr.: Tekniske installationer mv.: Opvarmning:
3 AU, Neder Holluf by, Fraugde Kgleskab Fjernvarme
Komfur
BBR-ejendomsnr.: 62241-0 Bad
Fzelles vaskeri

Skzeringsdato Kabel-Tv
byggeregnskab/drift: Internet opkobling
15.11.1986

Beboerfaciliteter:
Faelles fest- og m@delokaler
Have

Maling af energiforbrug:
Vandmaling: Kollektiv
Varmemaling: Individuel
EImaling: Kollektiv

Leje pr. m2 bruttoetageareal pa balancetidspunktet: 780

Lejenedsaettelse i arets Igb: NEJ
Lejeforhgjelse i arets lpb: NE}
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Tornbjergkollegiet

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

ikke revideret

ikke revideret

Kontonr. Note Specifikation Resultat Budget Budget
2017 2017 2018
UDGIFTER
ORDINARE UDGIFTER
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTER (BEBOERBETALING) 282.215 282.000 282.000
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 11.863 12.000 13.000
107 Vandforbrug 110.645 85.000 82.000
109 Renovation 47.476 48.000 48.000
110 Forsikringer 24.709 26.000 26.000
111 Afdelingens energiforbrug
2. El 95.446 120.000 110.000
112 Bidrag til boligorganisationen
1. Forbrugsregnskaber 5.200 5.200 5.200
2. Administrationsbidrag
kr. pr. enhed: 2.665 127.920 127.920 125.280
3. Dispositionsfond
kr. pr. enhed: 559 26.832 26.784 27.120
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 450.092 450.904 436.600
VARIABLE UDGIFTER
114 Renholdelse 72.810 86.000 79.000
115 Almindelig vedligeholdelse 113.533 114.000 120.000
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
1. Afholdte udgifter 441.790 98.000 201.000
2. Heraf daekkes af tidligere henlaggelser -441.790 -98.000 -201.000
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: A-ordning
1. Afholdte udgifter 4.413
2. Heraf deekkes af henlzeggelser -4.413 0 0
118 Seerlige aktiviteter
1. Drift af faellesvaskeri 14.678 12.000 10.000
119 Diverse udgifter 2.542 2.000 2.100
1199 VARIABLE UDGIFTER | ALT 203.563 214.000 211.100
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Tornbjergkollegiet

Kontonr. Note Specifikation

120

121

124.8

1249

125

130

137

139

140

150

HENLAGGELSER

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 401)
Istandsaettelse ved fraflytning A-ordning (konto 402)
HENLAGGELSER | ALT

SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER

EKSTRAORDINARE UDGIFTER

Ydelse vedr. Ian til forbedringsarbejder m.v.

1. Afdrag (konto 303.1)

2. Renter m.v.

3. Administrationsbidrag

4. - Heraf dekket af Isbende offentlige tilskud

[

Tab ved fraflytninger
2. Da=kkes af tidligere henlaeggelser

EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT
UDGIFTER | ALT

Arets overskud, der anvendes til
2. Overfgrt til opsamlet resultat

UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT

ikke revideret

ikke revideret

Resultat Budget Budget
2017 2017 2018
287.004 287.000 307.000
9.000 9.000 11.000
296.004 296.000 318.000
1.231.873 1.242.904 1.247.700
35.403 42.000 43,000
9.082 0 0
2.795 0 o]
-4.381 0 0
42
-42 0 0
42.899 42.000 43.000
1.274.772 1.284.904 1.290.700
21.580
1.296.352 1.284.904 1.290.700
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Kontonr. Note Specifikation

201

202

203

203.9

207

208

209

210

220

INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER

Boligafgifter og leje
2. Almene ungdomsboliger

Renter
Andre ordinzere indtaegter
2.  Drift af faellesvaskeri

6. Overfgrt fra opsamlet resultat

ORDINZARE INDTAGTER | ALT

EKSTRAORDINZARE INDTAGTER
@vrige ekstraordinare indtaegter

EKSTRAORDINARE INDTAGTER I ALT

INDTAGTER | ALT
Arets underskud, overfgrt til resultatkonto (konto 407)

INDTAGTER OG EVT. UNDERSKUD | ALT

Tornbjergkollegiet

ikke revideret

ikke revideret

Resultat Budget Budget

2017 2017 2018
1.204.992 1.204.404 1.215.100
12.246 0 0
23.478 28.000 25.000
52.500 52.500 50.600
1.293.216 _1.284.904 1.290.700
3.136 0 0
3.136 0 0
1.296.352 1.284.904 1.290.700
0 0 0
1.296.352 1.284.904 1.290.700
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Tornbjergkollegiet

BALANCE 31.12.2017

Kontonr. Note Specifikation

301

302.9

303

304.9

305

307

309.9

310

AKTIVER
ANLEGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. kontantveerdi pr. 1. oktober 2016
kr. 15.400.000

2. heraf grundvaerdi
kr. 858.300

Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder
1. Forbedringsarbejder m.v.

ANLEGSAKTIVER t ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
3. Uafsluttede forbrugsregnskaber
4. Fraflytninger
- herdf til inkasso, kr. 21.426
6. Andre debitorer
7. Forudbetalte udgifter

Likvide beholdninger
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

Regnskab Regnskab

31.12.2017 31.12.2016
11.297.080 11.297.080
11.297.080 11.297.080
718.267 753.670
12.015.347 12.050.750
112,533 109.352
21.454 22.884
72.524 0
0 13.966
813.213 1.070.260
1.019.724 1.216.463
13.035.072 13.267.213
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Tornbjergkoilegiet

BALANCE 31.12.2017

Kontonr. Note Specifikation

401
402
405
406.9
407

407.9

408

411

412.9

413

414

417

419

421

422

423

426

430

PASSIVER

HENLEGGELSER

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Istandsattelse ved fraflytning

Tab ved fraflytning

HENLAGGELSER | ALT

Opsamlet resultat

HENLEGGELSER +/- OPSAMLET RESULTAT

LANGFRISTET GALD

FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

Oprindelig prioritetsgaeld

1. Realkreditlan

5. Tilskud

Afskrivningskonto for ejendommen

FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT

Andre 13n

1. Forbedringsarbejder m.v.
Realkreditlan

Deposita

LANGFRISTET GALD | ALT

KORTFRISTET GALD

Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varme, internet

Skyldige omkostninger
Mellemregning med fraflyttere
Deposita og forudbetalt leje

KORTFRISTET GALD | ALT

PASSIVER | ALT

Regnskab Regnskab

31.12.2017 31.12.2016
270.046 424.832
28.318 23.731
29.598 29.640
327.962 478.203
173.587 204.507
501.549 682.710
4.001.902 4.152.203
300.000 300.000
6.996.078 6.845.777
11.297.980 11.297.980
718.267 753.670
293.454 292.470
12.309.701 12.344.120
154.217 163.665
17.984 15.824
725 0
50.897 60.895
223.822 240.384
13.035.072 13.267.213
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Tornbjergkollegiet

NOTER TIL ARSREGNSKABET 2017

ikke revideret ikke revideret
Kontonr. Specifikation Resultat Budget Budget
2017 2017 2018
NETTOKAPITALUDGIFTER
PRIORITERING VED NOMINALLAN
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411 og 412) 150.301 282.000 282.000
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v., men excl. morarenter) 119.625 0 0
101.3 Administrationsbidrag 12.289 0 0
105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 282.215 282.000 282.000
Nettokapitaludgifter i alt 282.215 282.000 282.000
107 VANDFORBRUG
Vandforbrug - variable udgifter 110.645 85.000 82.000
Vandforbrug i alt 110.645 85.000 82.000
109 RENOVATION
Renovation - offentlig 43,484 48.000 48.000
Renovation - flaske- og papircontainer 3.992 0 0
Renovation i ait 47.476 48.000 48.000
114 RENHOLDELSE
Ejendomsfunktionaerer 61.702 74.000 67.000
Renggring - andet 9.767 12.000 12.000
Kontorhold, leje kontor og veaerkstedslokaler 1.342 0
Renholdelse i alt 72.810 86.000 79.000
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
Terrzen 34,937 114.000 120.000
Bygning 27.945
Bygning - bolig 9.731
Bygning - feelles 8.964
Bygning - tekniske anlaeg 30.584
Materiel - kgrende udstyr 1.370
Almindelig vedligeholdelse i alt 113.533 114.000 120.000
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE
OG FORNYELSER
Terraen 298 98.000 201.000
Bygning - bolig 11.307
Bygning - faelles 168.338
Bygning - tekniske anlaeg 261.828
Materiel - kgrende udstyr 20
441.790 98.000 201.000
Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -441.790 -98.000 -201.000
0 0 0
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Kontonr.

118/203

119

202

207

Specifikation

SARLIGE AKTIVITETER

2.  Drift af faellesvaskeri
Udgifter
Indtaegter

Saerlige aktiviteter i alt

DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL

@vrige diverse udgifter
Diverse udgifter i alt

RENTER

Renter driftskapital
@vrige renteindtaegter
Renter i alt

@VRIGE EKSTRAORDINARE INDTAGTER
Ophgr antenne
@vrige ekstraordinzere indtaegter

Tornbjergkollegiet

ikke revideret

ikke revideret

Resultat Budget Budget
2017 2017 2018

14.678 12.000 10.000

-23.478 -28.000 -25.000

-8.799 -16.000 -15.000

2.042 2.000 2.100

500 0 0

2.542 2.000 2.100
9.499
2.747

12.246 0 0
3.136

3.136 0 0
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Kontonr.

301

303

305

305.3

305.6

401

402

405

407

Specifikation

EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Saldo primo

Tilgang i arets lpb

Afgangi drets lgb

Saldo ultimo

FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo

Arets afdrag

Saldo ultimo

TILGODEHAVENDER

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt

ANDRE DEBITORER

ML Ignref. 20/11-22/12

Bikuben - GL timer 18/12-31/12

Bikuben pensionsbidrag jan - maj

Energi Fyn el retur vedr. afd. 60-01 Glanshatten
Energi Fyn varme retur vedr. afd. 60-01 Glanshatten
Andre debitorer i alt

Tornbjergkollegiet

PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER

Saldo primo

- Forbrugi aret (konto 116.9)

+ Arets henlaeggelser (konto 120 )
Saldo ultimo

ISTANDS/ZATTELSE VED FRAFLYTNING
Saldo primo

- Forbrug i aret (konto 117)

+ Arets henlaeggelser (konto 121 )
Saldo ultimo

TAB VED FRAFLYTNING

Saldo primo

- Forbrug i dret (konto 130)

+ Arets henlaeggelser (konto 123 )
Saldo ultimo

OPSAMLET RESULTAT
Saldo primo

+  Arets overskud (konto 140)

- Budgetmaeessig afvikling af overskud (konto 203.6)
Saldo ultimo

Regnskab Regnskab
31.12.2017 31.12.2016

11.297.080 11.297.080
0 0
0 0
11.297.080 11.297.080
753.670 788.642
-35.403 -34.972
718.267 753.670
112.533 109.352
112,533 109.352

878

136

395

3.370

67.745
72.524 0
424.832 692.195
-441.790 -535.359
287.004 267.996
270.046 424.832
23.731 28.369
-4.413 -13.638
9.000 9.000
28.318 23.731
29.640 27.636
-42 0
0 2.004
29.598 29.640
204.507 202.941
21.580 46.566
-52.500 -45.000
173.586 204.507
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Kontonr.

419

421

423

Specifikation

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

Antenne

Internet

Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt

SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Feriepengeforpligtelse

ATP
Kollegianerradsforening
Skyldige omkostninger i alt

DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje incl. varme
Mellemregning indflyttere
Deposita og forudbetalt leje i alt

Ledelsens (direktgrens) pategning

Naervaerende arsregnskab er udarbejdet efter lov om Almene boliger og Driftsbekendtggrelsens krav til

Almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse

Odense, den

Peter Kjarsgaard
direktgr

Tornbjergkollegiet

Regnskab Regnskabh

31.12.2017 31.12.2016
143.540 151.320
0 3.260
10.677 9.085
154.217 163.665
9.248 10.688
46 45
8.689 5.090
17.984 15.824
16.740 26.955
34.158 33.940
50.897 60.895
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Tornbjergkollegiet

Den uafhaengige revisors revisionspdtegning
Til afdelingen og @verste myndighed i Kollegieboligselskabet
Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse
med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Kollegieboligselskabet, afdeling 15, Tornbjergkollegiet for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for
almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhangige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaeggelse medtaget de af afdelingsmgdet godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopggrelsen.
Budgetterne har, som det fremgar af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsatte driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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Tornbjergkollegiet

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks om almene boligorganisationer, foretager vi
faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt

og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt
om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om boligorganisationens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at boligorganisationen ikke laangere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgdede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsé ansvarlig for, at der er taget skyldige pkonomiske
hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den
forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af
udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj
grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med de relevante love og andre forskrifter samt indgéede aftaler og saedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter
skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfarte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere
herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vasentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Odense, den 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Line Hedam Mette Holy Jgrgensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne 27768 mne 34359
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Tornbjergkollegiet

Afdelingsmgdets pategning
Afdelingsbestyrelsens underskrifter:
Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt pa afdelingsmgde til orientering og er godkendt

af afdelingsbestyrelsen.

Odense, den

Bestyrelsens pategning:
Foranstdende arsregnskab har vaeret forelagt Kollegieboligselskabets bestyrelse til godkendelse.

Odense, den
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