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Boligorganisation

Afdeling

Tilsynsfgrende

Kollegieboligselskabet 16 kommune
Qdense
Landsbyggefonden Landsbyggefonden Kommunenr.
Boligorganisationsnr. Afdelingsnr.
972 901 461
Navn Navn Navn

Kollegieboligselskabet

Cortex Park

Odense Kommune

Adresse Adresse Adresse
Cortex Park 18A Cortex Park 18B Ngrregade 36-38
5230 Odense M 5230 Odense M 5000 Odense C
Telefon Telefon
66 134008 66 131372
Cvr-nr.
21180076
Antal Bruttoetage- Antal 4 lejemaéls- Antal leje-
rum areal i alt (m?) lejemal enhed malsenheder
Lejligheder {incl.
1 9.446 197 197
lette kollektivboliger, ungdoms-
2
og xldreboliger} heraf
1
lette kollektivboliger: 3
xldreboliger: 4
ungdomsboliger: 102 5
Enkeltvaerelser 1
1 pr.pabeg. 60
Erhvervsiejemal m?
1 pr. pabeg. 60
Institutioner
Garager/carporte
Lejemalsenheder i alt 197
Matr.nr.: Tekniske installationer mv.: Opvarmning:
4-al Killerup. Odense Jorder Kgleskab Fiernvarme
BBR-ejendomsnr.: Komfur
Bad
Skaeringsdato Faelles vaskeri
byggeregnskab/drift: Kabel-TV
31.10.2012 Intranet og feelles internet opkobling

Solcelleaniaeg

Beboerfaciliteter:
Faelles fest- og mgdelokaler
P-keeider

Maling af energiforbrug:
Vandmaling: Individuel
Varmemaling: Individue!
Elmaling: Individuel

Leje pr. m2 bruttoetageareal pa balancetidspunktet: kr. 631
Lejeforhgjelse i lgbet af aret: JA (Cortex Park 18 B}

Dato for forhgjelse: 1-1-2016

Forhgjelse: 35,22 kr./m2

4,83 %

193.128 kr. arsbasis




16 - Cortex Park

ej revideret ef revideret
RESULTATOPG@RELSE
UDGIFTER
Ordinzre udgifter
1059 * Nettokapitaludgifter 2.799.417 2.671.400 5.194.399
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 73.655 74.000 148.000
107 % Vandforbrug 4] 15.000 15.000
109 * Renovation 120.454 79.000 152.000
110 Forsikringer 106.383 80.000 160.000
111 Afdelingens energiforbrug
1. El og varme til faellesarealer 120.883 170.000 320.000
112 Bidrag til boligorganisationen
1. Forbrugsregnskaber 15.000 10.000 18.000
2. Administrationsbidrag
kr. pr.enhed: 2.665 387.875 271.830 525.005
3. Dispositionsfond
kr. pr. enhed: 558 81.212 56.916 109.926
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 905.462 756.746 1.447.931
Variable udgifter
114 * Renholdeise 364.782 294.000 434.000
115 * Almindelig vedligeholdelse 207.980 200.000 375.000
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 98.424 93.000 163.000
2. Heraf deekket af tidligere henleggelser -98.424 -93.000 -169.000
117 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 27.605 4] ¢]
2. Heraf deekkes af heniseggelser -27.605 0 0
118 Saerlige aktiviteter:
* 1. Drift af faellesvaskeri 41.351 20.000 40.000
119 * Diverse udgifter 25.858 68.711 118.632
118.9 Variable udgifter i alt 639.971 582.711 967.632
Henleggelser
120 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 401) 315.996 316.000 588.000
121 * Istandseettelse ved fraflytning, A-ordning (konto 402) 20.004 20.000 30.000
123 * Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 15.000 15.000 15.000
124.8 Henlaeggelser i ait 351.000 351.000 633.000

124.9 Samlede ordinaere udgifter 4.695.851 4.361.857 8.242.962




Ekstraordinaere udgifter

130 1. Tab ved fraflytninger 2.383 0 0

2. Daekkes af tidligere heniseggelser -2.383 6] G

137 Ekstraordinaere udgifter i alt o 0 4]

139 Udgifter i alt 4.695.851 4.361.857 8.242.962
Arets overskud, der anvendes til:

2. Overfgrt til opsamiet resultat 1.486.980 0 0

140 Overskud i alt 1.486.980 o] [

150 Udgifter og evt. overskud i alt 6.182.831 4.361.857 8.242.962




Ordinzere indtaegter

RESULTATOPG@RELSE
INDTAGTER

201 Boligafgifter og leje:
2. Almene ungdomsboliger 5.858.298 4,192,857 8.043.962
202 Renter 43.262 10.000 0
203 Andre ordinaere indtasgter:
2. Drift af feellesvaskeri 58.672 42.000 85.000
6. Overfgrt fra samlet resultat 117.000 117.000 114.000
7. Feellesrum 5.600 6] 0
203.9 Ordinaere indtagter i aft 6.182.831 4.361.857 8.242.962
Ekstraordinzere indtaagter
208 Ekstraordinaere indtagteri alt 4] 0 0
209 Indtaegter i alt 6.182.831 4.361.857 8.242.962
210 Arets underskud overfgrt {konto 407.1} 0 4] 0
220 Indtaegter og evt. underskud i alt 6.182.831 4.361.857 8.242.962




Anlaegsaktiver
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BALANCE pr. 31. december
AKTIVER

301 Ejendommens anskaffelsessum 227.863.139 115.897.790
1. Kontantveerdi pr. 31.december 70.200.000
2. Heraf grundvaerdi 8.305.000
302.9 Anskaffelsessum incl. evi. indeksregulering 227.863.139 115.897.790
304.9 Anlaegsaktiver i alt 227.863.139 115.897.790
Omsaetningsaktiver
305 Tilgodehavender:
1. Boligafgifter og leje incl. varme 0 0
3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 593.153 459.791
- heraf til incasso kr. 0
6. Andre debitorer 52.347 84.398
307 Likvide beholdninger:
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 5.236.285 1.301.748
308.9 Omsaetningsaktiver i alt 5.881.784 1.845.936
310 Aktiveri alt 233.744.924 117.743.726




BALANCE pr. 31, december
PASSIVER

Henizeggelser

401 *  Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyeiser 937.424 719.851
402 *  Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 63.786 71.388
405 *  Tab ved fraflytninger m.v. 29.758 17.141
406.9 Henlaggelser i alt 1.030.968 808.380
407 *  Opsamilet resultat 1.828.141 458.161
407.9 Henlaeggelser +/- opsamiet resultat 2.859.109 1.266.541

Langfristet gaeld

Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgaald:

1. Realkreditidn 193.368.415 96.737.808

2. Statslan 19.489.180 8.059.170
408 Beboerindskud 4.555.700 2.302.623
411 Afskrivningskonto for ejendommen 12.374.882 8.798.189
412.9 Finansiering af anskaffelsessum i alt 229.798.177 115.897.780
417 tangfristet gaeld i alt 229.798.177 115.897.790

Kortfristet gaald
418 Geeld til foreningen o] o]
419 *  Uafsluttede forbrugsregnskaber 767.765 507.840
421 *  Skyldige omkostninger 121.841 33.132
422 Mellemregning med fraflyttere 27.148 4]
423 *  Forudbetalt leje incl. varme 170.883 38.424
426 Kortfristet gaeld i alt 1.087.637 579.395

Galdialt 230.885.815 116.477.185
430 Passiverialt 233.744.924 117.743.726
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Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominalldn:
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Henlzaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411 og 412)
Prioritetsrenter (inkl. reservefondsbidrag m.v., men excl. morarenter)

Administrationsbidrag

- Rentesikring fra staten

- Ydelsessikring fra staten

- Ungdomsboligbidrag
Nettokapitaludgifter {beboerbetaling)

Prioritering ved indekslan:
Nettokapitaludgifter (beboerbetaling)

Nettokapitaludgifteri alt

Vandforbrug
Vandforbrug - faste udgifter
Vandforbrug i alt

Renovation

Renovation - offentlig

Renovation - flaske- og papircontainer
Renovation i alt

Renholdelse

Ejendomsfunktionaerer

Renggring - eget personale

Renggring - andet

Kontorhold, leje kontor og vaerkstedsiokaler
Renholdeise i alt

Almindelig vedligeholdelse
Terraen

Bygning

Bygning - bolig

Bygning - faelles

Bygning - tekniske anleeg
Materiel - kgrende udstyr
Almindelig vediigeholdelse i alt

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Terren

Bygning - bolig

Bygning - faelles

Bygning - tekniske anlaeg
Materiel - kgrende udstyr

Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt

3.522.393
2.291.453
360.634

0
-2.445.607
-8929.456
2.799.417

o
2.799.417

107.080
13.363
120.454

208.176
1.170
146.800
7.636
364.782

55.947
1.686
20.531
8.026
118.645
3.145
207.980

699
24.989
20.313
50.017

2.405
98.424
-98.424
0

4.867.400
0

0
-2.196.000
0

0
2.671.400

0
2.671.400

15.000
15.000

79.000
0
79.000

171.000
0
123.000
0
294.000

200.000

OO0 Oo0

200.000

6.968.369
0

0
-1.773.870
o

C
5.194.399

0
5.194.399

15.000
15.000

152.000
0
152.000

284.000
0
150.000
0
434.000

375.000

OO 000

375.000

169.000
0

0

0

0
169.000
-169.000
0



118
118.1

118

202

Seerlige aktiviteter

Drift af faellesvaskeri

Drift af faellesvaskerii alt

Andel i fellesfaciliteters drift i alt

Drift af mogde- og seiskabslokaler i alt
Seerlige aktiviteter i alt

- Indteegter faellesvaskeri (konto 203.2)
Saerlige aktiviteter (nettoudgift/ -indtaegt)

Diverse udgifter
Kontingent BL
Annoncer

@vrige beboerfaciliteter
@vrige diverse udgifter
Diverse udgifter i alt

Renter
Renter driftskapital
Renter i alt

41.351
41.351

41.351
58.672
17.321

12.734

1.868
11.255
25.858

43.262
43.262

20.000
20.000

20.000
-42.000
-22.000

13.000
45,711
10.000

68.711

10.000
10.000

40.000
40.000
0

g
40.000
-85.000
-45.000

25.000
78.632
15.000
0
118.632



16 - Cortex Park

301 Ejendommens anskaffelsessum
Anskaffelsessum primo 115.897.750 115.897.790
+ Tilgang i aret 111.965.349 4]
- Afgang i aret 0 0
Ejendommens anskaffelsessum i alt 227.863.139 115.897.790
305.1 Tilgodehavende lgje incl. varme
Tilgodehavende hos enkeltpersoner o 0
Tilgodehavende leje incl. varme i alt g 0

305.3 Uafsluttede forbrugsregnskaber

Uafsluttet varmeregnskab ) 345.699 266.656

Uafsluttet vandregnskab 217.641 149.520

Uafsluttet internetregnskab 29.813 43.615

Uafsiuttede forbrugsregnskaber i alt 593.153 459,791
305.4 Tilgodehavende ved fraflyttere

Tilgodehavende ved fraflyttere i alt 0 0
305.5 Afsluttede forbrugsregnskaber

Afsiuttede forbrugsregnskaber i alt 1] 0
305.6 Andre debitorer

Diverse debitorer 50.967 73.471

Faktura til lejetilsvar 1.379 0

Forsikringssager 0 10.927

Andre debitorer i alt 52.347 84.398
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Saldo primo 718.851 516.636

- Forbrugt i aret (konto 116.2) -98.424 -100.781

+ Arets henlaeggelser (konto 120) 315.996 303.995

Saldo ultimo 937.424 719.851
402 istandsaettelse ved fraflytning

Saldo primo 71.388 53.311

- Forbrugt i dret (konto 117) -27.605 -11.923

+ Arets henleeggelser (konto 121) 20.004 30.000

Saldo ultimo 63.786 71.388
405 Tab ved fraflytning

Saldo primo 17.141 17.141

- Forbrug i &ret (konto 129.2) -2.383 0

+ Arets henlaeggelse {konto 123) 15.000 0

Saldo ultimo 29.758 17.141
406 Andre henlaeggelser

Saldo ultimo 4] 1]



407

419

421

423

Opsamilet resultat

Saldo primo

+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikiing af overskud (konto 203.6)
Saldo ultimo

Uafsluttede forbrugsregnskaber
Uafsluttet varmeregnskab

Uafsluttet vandregnskab

Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt

Skyldige omkostninger

Skyldige beregnede feriepenge, A-skat m.v.
Skyldige diverse omkostninger

Skyldige omkostninger i alt

Depaosita og forudbetalt leje m.v.
Forudbetalt leje incl. varme
Mellemregning indflyttere

Deposita og forudbetalt leje m.v. i alt

Ledelsens {direktgrens) pategning

Neervaerende drsregnskab er udarbejdet efter lov om Almene boliger og Driftsbekendtggrelsens krav til

Almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse

Odense, den

Peter Kjaersgaard
Direktgr

458.161
1.486.980
-117.000
1.828.141

510.390
257.375
767.765

24.723
97.118
121.841

40.610
130.273
170.883

564.991
107.170
-214.000
458.161

365.580
142.260
507.840

24.019
9.113
33.132

11.587
26.837
38.424
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Til afdelingen og gverste myndighed i Kollegieboligselskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet for den almene boligorganisation Kollegieboligselskabet, afdeling 16, Cortex Park, giver et
retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af afdelingens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens
krav til almene boligorganisationer.

Vi har revideret &rsregnskabet for den almene boligorganisation Kollegieboligselskabet, afdeling 16, Cortex Park for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav, ifglge dansk
revisorlovgivning, samt god offentlig revisionsskik jf. instruks om revision af almene boligorganisationer. Vores ansvar ifgige disse
standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige
af afdelingen | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de vderligere krav, der er
geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaeggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar
af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationer. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pé grundlag af regnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser elfler fej,
udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundiag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontral.

- Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af afdelingens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaassige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, ska! vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortsastte driften,

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

o
Odense, den Q%fi’? 2017
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